Ob¢ina Sentrupert / Sentrupert Municipality

Stevilka: 478-0001/2026-14
Datum: 15. 7. 2026

Obdina Sentrupett, Sentrupert 5, 8232 éenttupett, na podlagi 50. clena Zakona o stvarnem
premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, $t. 11/18, 79/18 in 78/23 —
ZORR, v nadaljevanju ZSPDSLS-1), 13. clena Uredbe o stvarnem premoZenju dr¥ave in
samouptavnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, $t. 31/18) sklepa Obcinskega sveta Obéine
éentmpert st. 478-0001/2026-8 z dne 25. 3. 2026, sprejetega na 26. redni seji dne 25. 3. 2026 in

Letnega nacrta ravnanja z nepremicnim premozenjem Obdine éentmpext za leto 2026, objavlja

JAVNO DRAZBO

za prodajo nepremicnine v Slovenski vasi

1. NAZIV IN SEDEZ PRODAJALCA OZ. ORGANIZATORJA JAVNE DRAZBE

Obcina Ev‘:entmpert, éentrupert 5 8232 éenttupert, tel. st. 07 343 46 00, e-posta:

obcina(@senttrupett.si.

2. OPIS PREDMETA PRODAJE IN IZKLICNA VREDNOST NEPREMICNINE

A) STAVBNO ZEMLJISCE
Parc. §t. 2681/1, k.o. 1398 Bistrica (ID 7224290), v izmeri 4.286 m?.

Nepremicnina se prodaja kot celota (delez 1/1), izklicna cena zna%a 214.300,00 EUR.

Navedena izklicna cena ne vkljuéuje 22 % davka na dodano vrednost, ki ga plaéa kupec.

Izklicno ceno zemljisca je dolocil prodajalec upostevajo¢ Konéno cenitveno poroéilo §t. C283-2025,
ki ga je izdelal mag. Anton KozZar, poobladceni ocenjevalec vrednosti nepremicnin, ter dolocilo 19.
tocke 3. clena ZSPDSLS-1, ki doloca, da je izklicna vrednost pti javni draZbi vrednost, ki jo
upravljavec doloci ob izbiti metode ravnanja s stvarnim premozenjem in je enaka ocenjeni ali je od

te vrednosti visja.



Zemljisce se nahaja v Slovenski vasi, naselju v obcini éentmpert, ki se nahaja juzno od sredisca
éentmpert, ob regionalni cesti Trebnje — Mokronog. Naselje je del Mirnske doline, ki jo tvori
gricevnat svet z vinogradi in obilo moZnosti za rekreacijo v naravi. éentmpert je od naselja oddaljen

priblizno 2 km.

Nepremicnina parc. §t. 2681/1, k.o. Bisttica predstavlja stavbno zemljisée v izmeri 4.286 m?
Nepremicnina se nahaja na skoraj ravnem tetenu in je trapezoidne oblike. Na jugozahodnem delu
meji na manjse stanovanjsko naselje (vecstanovanjski bloki), na preostalih delih na zemljisca, ki so
po namenski rabi opredeljena kot najboljsa kmetijska zemljisca. Zemljisce je oddaljeno priblizno 60
m od drzavne ceste med Slovensko vasjo in éentmpertom. Dostop do zemljisca je v naravi urejen
po poljski poti, patcela 2679/2, k.o. Bisttica, ki je v lasti Obéine éenttupert tet patceli 2679/1, k.o.
Bistrica, ki je v lasti Republike Slovenije. Dostop do nepremicnine ni pravno urejen, zemljisca preko

katerih poteka dostop po namenski rabi niso opredeljena kot povrsine cest.

7112 8 ' §
Cfﬁ

Lega patcele:

2681 .
24100
26a
AR
8 ! IRFID
26076 NG W
2681 200
" ‘1- IR Tr S p ;
3‘@?."\'}# - LEFL 21 ,
! b L] .P\%P\

Dejanska raba zemljisca je opredeljena kot kmetijska zemljisca brez trajnih nasadov. Na patceli so
trenutno utejeni manjsi vrtovi s spremljajocimi zacasnimi objekti in opremo, kot so nadstreski,
prostor za pridelke in orodje, klopi, posode za namakanje... Na parceli ni komunalne infrastrukture

(kanalizacije, elektrike, telekomunikacijskih vodov).



Namensko rabo opredeljuje Odlok o ob¢inskem prostorskem nacrtu Obcine éentrupert (Uradni list
RS, $t. 81/13, 94/13 - tehn. popt., Uradno glasilo e-obéina, §t. 7/18- tehn. popz., §t. 12/18 - spr. In
dop., st. 6/21- spt. in dop., $t. 36/23 - sklep o teh. posod., 15/26 — spt. in dop.; v nadaljevanju
OPN). Prostotski akti v ptipravi (spremembe in dopolnitve OPN) ne vplivajo na namensko rabo
patcele, ki je predmet prodaje. Zemljisce, ki je predmet prodaje se nahaja v enoti urejanja prostora
(EUP) = SLV-25 SS [b] z osnovno namensko rabo stavbna zemljis¢a in podrobnejso namensko
rabo stanovanjske povrsine (SS). Skladno z OPN sodi zemljisce v ureditveno enoto bloki (b), kjer za
oblikovanje blokov velja (94. ¢len OPN): faktor zazidanosti (FZ) 0,3, faktor izrabe(FI) 1,0, odmiki: 6
m od meje gradbene patcele oz. regulacijske linije, manjsi odmik (4 m) je dopusten za niZje dele
stavbe, ki imajo visino kapne lege oz. roba venca do 8 m nad urejenim terenom, manjsi odmiki niso
dopustni, visina: najvec IKK+P+2+M, pritlicje pri vhodu je lahko najve¢ 100 cm nad terenom,
dozidave stanovanjskih blokov oz. stolpicev morajo biti oblikovane in izvedene enotno za cel objekt,
dozidave vhodov so dopustne za skupne potrebe stanovalcev (vetrolov, vhodni prostor z
nabiralniki, prostor za smeti ali kolesarnica ipd.); dopustne so tudi razsiritve bivalnih prostorov za
zimske vrtove, v sklopu rekonstrukcije strehe je dopustno mansardne prostore urediti v bivalne
povtsine, rekonstrukcija mora biti izvedena tako, da je streha oblikovana in izvedena enotno za

celoten objekt, zasteklitve balkonov morajo biti izvedene enotno za cel objekt.

Obmodje je skladno z dolocili Zakona o varstvu kulturne dediscine (Ur. L RS, $t. 16/08, 123/08,
8/11, 30/11 - odl US, 90/12, 111/13, 32/16, 21/18 - ZNOrg, 78/23 - ZUNPEOVE, 131/23 -
ZORZFS) optedeljeno kot atheolosko najdisce (varovano obmocje Slovenska vas - Grad Rakovnik,
ESD: 30234).

3. POGO]JI PRODAJE

Obéina s prodajo nepremicnin zagotavlja pogoje za izgradnjo objektov dopustnih na podlagi
veljavnih  prostorski aktov. Obcina éentrupett ne dolo¢a posebnih pogojev prodaje.
Zemljiskoknjizno dovolilo za vpis lastninske pravice na nepremicnini v zemlji$ko knjigo bo kupcu

iztoceno po prejemu celotne kupnine.

4. NAJNIZJI ZNESEK VISANJA

Najnizji znesek visanja kupnine je 1.000,00 EUR.



5. VARSCINA

Drazitelji in morebitni predkupni uptavi¢enci morajo najpozneje do 4. 9. 2026 plaéati varidino, ki
znasa 10 % izklicne cene ozitoma 21.430,00 EUR cene, na transakcijski racuna Obcdine éentrupert,
IBAN SI56 0110 0010 0021 195 odprt pri UJP, z navedbo »placilo varicine za nakup nepremicnine
v Slovenski vasi — javna draZba« Var$¢ina mora do navedenega roka prispeti na ra¢un Obdine

éentrupert.

Placana vaticina se najugodnej$emu draZitelju vracuna v kupnino, ostalim draZiteljem, ki niso uspeli

na javni drazbi pa se varscina vrne brez obresti v roku 15 dni po zakljucku javne draZbe.

Ce drazitelj ne sklene pogodbe v roku iz desetega odstavka 50. ¢lena ZSPDSLS-1 ali ne placa
kupnine prodajalec obdrzi variéino. Vplacane varicine draZiteljev, ki se javne dra¥be ne udeleZijo, k
drazbi ne pristopijo ali ne podpisejo izjave, da ni povezana oseba, kot jo opredeljuje sedmi odstavek

50. ¢lena Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti, se zadtZijo.

6. NACIN IN ROK PLACILA KUPNINE

Placilo celotne kupnine se izvede v roku 30 dni po podpisu pogodbe in izdaji racuna za zemljisce.
Kupnino bo kupec poravnal na transakcijski rac¢un Obcine gentrupert, IBAN SI56 0110 0010 0021
195, odptt pti UJP, v 30 dneh od sklenitve kupoprodajne pogodbe, v enkratnem znesku. V primeru,
da kupec ne poravna kupnine na doloéen nadin ali v dolo¢enem roku, se prodajna pogodba Steje za
razdrto in prodajalec obdrzi varsc¢ino. Placilo celotne kupnine v roku dolodenem s to tocko je

bistvena sestavina pravnega posla.

7. KRAJIN CAS JAVNE DRAZBE

Javna drazba se bo vrsila: dne 10. 9. 2026 ob 14.00 uri na sedezu Obéine Sentrupert, Sentrupert

5, 8232 Sentrupert, v sejni sobi.

Drazitelji se bodo morali 15 minut pred zacetkom javne draZbe izkazati z dokazili iz 8. todke te
objave. Ce udelefenec javne drazbe ne predlozi zahtevanih podatkov oz. ne izpolnjuje navedenih

pogojev, ne more sodelovati na javni drazbi.



8. POGOJI ZA UDELEZBO NA JAVNI DRAZBI

Na javni drazbi lahko sodeluje domaca ali tuja, pravna ali fizicna oseba, ki lahko v skladu s pravnim
redom Republike Slovenije postane lastnik nepremicnine, kar preveri vsak draZitelj zase, ter se
pravocasno in pravilno prijavi, tako da:

- placa varicino in predloZi dokazilo o njenem placilu;

- predlozi pooblastilo, ki se mora nana$ati na predmet javne drazbe, pri cemer mora biti podpis
pooblastitelja ovetjen pti uptavnem organu ali notatju, v primeru, ce se v imenu ponudnika javne
drazbe udelezi pooblascenec;

- predloZi izpisek iz sodnega tegistra (velja samo za pravne osebe) oz. priglasitveni list (za
samostojne podjetnike), ki ne sme biti starejsi od treh mesecev,

- prilo#i izvirnik osebnega dokumenta (potni list ali osebna izkaznica), e se prijavi fizi¢na oseba,
samostojni podjetnik tet zastopniki in pooblascenci pravnih oseb,

- predlozi $tevilko TRR za primer vracila varscine, davcno stevilko ali ID za DDV, EMSO ali
mati¢no Stevilko, telefonsko stevilko in e-naslov,

- Izjava draZitelja o sprejemanju pogojev drazbe in

- Izjava o nepovezanosti s ¢lani komisije in cenilcem.

Vse listine (razen dokazila o placilu varscine) je potrebno predloZiti v izvirniku ali pa ovetjeno kopijo

listine.
Otrganizatot javne drazbe bo potrdil vse pravilne in pravocasne ptijave.

Javna drazba se bo opravila v slovenskem jeziku.

Na javni drazbi kot dtaZitelji ne motejo sodelovati cenilec in ¢lani komisije tet z njimi povezane
osebe. Za povezane osebe se Steje:

— fizi¢na oseba, ki je s ¢lanom komisije ali cenilcem v krvnem sorodstvu v ravni vrsti do katerega
koli kolena, v stranski vtsti pa do tretjega kolena, ali ki je s ¢clanom komisije ali cenilcem v zakonu,
zunajzakonski skupnosti, sklenjeni ali nesklenjeni partnerski zvezi ali v svastvu do drugega kolena, ne
glede na to, ali je zakonska zveza oziroma partnetska zveza prenchala ali ne,

— fizi¢na oseba, ki je s ¢lanom komisije ali cenilcem v odnosu skrbnistva ali posvojenca oziroma
posvojitelja,

— pravna oseba, v kapitalu katere ima clan komisije ali cenilec delez vecji od 50 odstotkov in

— druge osebe, s katerimi je glede na znane okoliscine ali na kakrsnem koli pravnem temelju povezan
¢lan komisije ali cenilec, tako da zaradi te povezave obstaja dvom o njegovi neptistranskosti pri

optavljanju funkcije ¢lana komisije ali cenilca.



9. DODATNE INFORMACIJE

Dodatne informacije o pogojih draZbe, podatke o nepremicninah in informacije o ogledu
nepremicnin, dobijo interesenti na Obéini éentrupert, na tel. $t07 34 34 600, e - naslovu:
obcina@sentrupett.si, kontaktna oseba je Alja Rabzelj, podsekretarka. Ogled nepremicnine in

dokumentacije v zvezi s predmetno nepremiénino je mo¥en po predhodnem dogovoru.

10. DRUGI POGOJI IN PRAVILA JAVNE DRAZBE

Neptremicnina je naprodaj po nacelu »videno—kupljeno« in po stanju nepremicnine v ¢asu javne

drazbe. Poznejse ustne in pisne reklamacije ne bodo upostevane.

Vse osebe, sodelujoce na javni draZbi, morajo imeti do poteka roka za placilo var$éine poravnane vse

obveznosti do Ob¢éine éenttupert, sicer na javni drazbi ne morejo sodelovati.
Na javni drazbi uspe drazitelj, ki ponudi najvisjo ceno.

Javna drazba za nepremicnino je koncana, ko voditelj drasbe trikrat ponovi isto vrednost najvisje

kupnine, ki jo nihde ne visa vec.

V kolikor draZitelj, ki je izlicitital nepremi¢nino na dra?bi, ne sklene oz. odstopi od sklenitve
pogodbe, si organizator javne drazbe pridriuje pravico pogodbo skleniti z naslednjim najugodnejsim

draziteljem, to je tisti draZitelj, ki je ponudil drugo najugodnej$o ceno.
Ce izklicna cena ni dosezena, je javna drazba neuspesna.
Ugovore proti drazbenemu postopku je mogode podati, dokler ni konéan zapisnik o poteku drazbe.

Javio drazbo bo izvedla komisija, v skladu z Zakonom o stvarnem premofenju dr¥ave in
samouptavnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, $t.11/18, 79/18 in 78/23 — ZORR).
Nepremicnina bo prodana tistemu draZitelju, za katerega bo imenovana komisija za vodenje javne
drazbe ugotovila, da je izpolnil vse pogoje iz javne drabe in ponudil najvisjo ceno. V kolikor dva

drazitelja hkrati ponudita enako ceno, bo nepremiénina prodana tistemu, ki je prvi vplacal varscino.



Prodajalec lahko zaceti postopek prodaje kadarkoli do sklenitve pravnega posla brez obrazlozitve in

brez odskodninske odgovornosti ustavi, dolzan pa je veniti vplacano varséino brez obresti.

Pogoji iz javne drazbe so sestavni del pogodbe o prodaji nepremicnin.

Uspeli ponudnik oz. kupec placa poleg kupnine tudi davek na dodano vrednost oziroma morebitne
druge davéne dajatve in sttoske notarskih storitev ter stroske vknjizbe lastninske pravice na svoje

ime in v svojo kotist.

Besedilo javne drazbe je objavljeno na spletni strani Obcine éentrupert: https://www.sentrupert.si/

OBCINA SENTRUPERT

Tomaz Ramovs, zZupan
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